
Землеустройство, кадастр и мониторинг земель 
 

137 

УДК 528.442 
https://doi.org/10.33764/2411-1759-2025-30-6-137-148 

 
От идеи до реализации концепции «умного города» и 3D-кадастра 

А. Р. Байорис1, А. В. Ершов1, Л. А. Пластинин2, В. И. Татаренко1 

1Сибирский государственный университет геосистем и технологий,  
г. Новосибирск, Российская Федерация 

2Алтайский государственный университет, г. Барнаул, Российская Федерация 

e-mail: baioris1999@mail.ru 
 

Аннотация. Статья посвящена исследованию возможностей реализации концепции «умного 
города» и развития 3D-кадастра как ключевого инструмента управления городской средой. 
Особое внимание уделяется информационной городской среде. Цель исследования заключа-
ется в оценке и формулировании практических рекомендаций по нормативно-правовой базе 
(НПБ) для реализации концепций «умного города» и 3D-кадастра, с акцентом на принципах 
устойчивого развития и интеграции современных технологий. Для исследования взят объект, 
расположенный в г. Москве. Задача исследования состоит в разработке трехмерной цифровой 
модели, которая будет использоваться для создания и обновления базы геоданных, а также для 
решения практических задач, связанных с проектированием, строительством и эксплуатацией 
объектов городской инфраструктуры. Результатом является проект, разработанный с приме-
нением ПО AutoCAD Civil 3D. Модель выполнена в местной системе координат (МСК-50) с 
использованием Балтийской системы высот 1977 г. В заключении проведен анализ результа-
тов исследования и предоставлены рекомендации по улучшению правовой базы, способству-
ющей устойчивому развитию «умных городов» с использованием 3D-кадастра. 
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Abstract. The article examines the potential for implementing the Smart City concept and advancing 
the 3D cadastre as a fundamental tool for urban environment management. Particular emphasis is placed 
on the informational urban environment. The objective of the study is to evaluate and develop practical 
recommendations concerning the regulatory and legal framework that facilitates the realization of the 
Smart City and 3D cadastre concepts, with a focus on sustainable development principles and the inte-
gration of state-of-the-art technologies. The research centers on a case study located in Moscow. The 
primary task involves the development of a three-dimensional digital model intended for the creation 
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and updating of a geospatial database, as well as addressing practical challenges related to the design, 
construction, and operation of urban infrastructure. The resulting project was executed using AutoCAD 
Civil 3D software. The model is constructed within the local coordinate system (MSK-50) and employs 
the Baltic height system of 1977. In conclusion, the study presents an analysis of the results and pro-
poses recommendations for enhancing the legal framework to support the sustainable development 
of Smart Cities through the application of 3D cadastre technologies. 
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Введение 
 

В современной научной литературе и прак-
тике развитых государств концепция «умного 
города» рассматривается как комплексный 
подход к управлению городской средой, осно-
ванный на интеграции цифровых технологий  
и систем искусственного интеллекта для опти-
мизации процессов в различных сферах, вклю-
чая социальную, экономическую и экологиче-
скую [1–4]. Ключевым элементом эффектив-
ного управления в «умном городе» являются 
точные трехмерные модели объектов недвижи-
мости и городской инфраструктуры, которые 
обеспечивают возможность мониторинга со-
стояния объектов, планирования развития тер-
ритории, управления рисками и чрезвычай-
ными ситуациями, а также повышения эффек-
тивности использования ресурсов [5–8]. 

Актуальность развития концепции «ум-
ного города» в России подчеркивается необ-
ходимостью повышения качества жизни 
населения, обеспечения устойчивого разви-
тия территорий и повышения конкурентоспо-
собности экономики (Об утверждении Стра-
тегии пространственного развития Россий-
ской Федерации на период до 2030 года с про-
гнозом до 2036 года: распоряжение Прави-
тельства РФ от 28.12.2024 № 4146-р. – URL: 
http://www.consultant.ru. – Текст : электрон-
ный).  В связи с этим важной задачей является 
разработка практических рекомендаций по 
НПБ, регулирующей процессы создания и ис-
пользования трехмерных моделей городской 
среды, а также внедрения 3D-кадастра. 

Еще в 2020 г. Президент Российской Феде-
рации в своем послании к Федеральному со-
бранию обозначил важность и необходимость 
развития в России соответствующей концеп-
ции, призвал к созданию и внедрению соб-
ственных технологий, а также к разработке 
технического законодательного пакета. В том 
же году был принят ряд законов по различным 
направлениям деятельности (например, экспе-
римент по голосованию на цифровых избира-
тельных участках (О продлении на 2020 год 
эксперимента по голосованию на цифровых 
избирательных участках на дополнительных 
выборах депутатов Государственной Думы 
Федерального Собрания Российской Федера-
ции седьмого созыва и выборах в органы гос-
ударственной власти субъектов Российской 
Федерации: федеральный закон от 23.05.2020 
№ 151-ФЗ. – URL: http://www.consultant.ru. – 
Текст : электронный), эксперимент по ис-
пользованию электронных документов  
(О проведении эксперимента по использова-
нию электронных документов, связанных с 
работой: федеральный закон от 24.04.2020  
№ 122-ФЗ. – URL: http://www.consultant.ru. – 
Текст : электронный) и цифровых инноваций 
(Об экспериментальных правовых режимах  
в сфере цифровых инноваций в Российской 
Федерации: федеральный закон от 31.07.2020 
№ 258-ФЗ. – URL: http://www.consultant.ru. – 
Текст : электронный) и проч.). 

В России активно применяются географи-
ческие информационные системы (ГИС) для 
создания цифровых моделей городской 
среды. ГИС позволяют анализировать про-
странственные данные о городе, такие как 
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территориальное планирование, инфраструк-
тура, зеленые насаждения, транспортная сеть, 
освещение и другие аспекты. С их помощью 
можно проводить симуляции и прогнозирова-
ние развития городского пространства, оце-
нивать воздействие различных проектов  
на окружающую среду и население [9]. 

Другим распространенным методом моде-
лирования городской среды в России является 
использование 3D-моделей городских терри-
торий. ГИС и 3D-модели городских террито-
рий – это два разных инструмента, которые 
могут быть использованы для анализа и пред-
ставления пространственных данных, включая 
городские территории [10, 11]. Отличие между 
ГИС и 3D-моделями городских территорий за-
ключается в том, что ГИС ориентирована на 
анализ и управление географической инфор-
мацией в двухмерном пространстве, в то 
время как 3D-модели предназначены для ви-
зуализации и представления данных в трех-
мерном пространстве. В этой связи разра-
ботка рекомендаций по усовершенствованию 
НПБ реализации концепции «умного города» 
и 3D-кадастра является актуальной задачей. 

 
Методы и материалы 

 
В работе использованы методы геоинфор-

матики, землеустройства и кадастра, систем-
ного анализа, системной инженерии и моде-
лирования для изучения правовых аспектов 
внедрения 3D-кадастра в концепцию «умного 
города». Эмпирическую базу составили офи-
циальные сайты государственных органов, 
официальные статистические данные, а также 
нормативно-правовые акты, регулирующие 
вопросы создания и использования геопро-
странственных данных. 

Проведен анализ существующей НПБ  
в сфере градостроительства, землеустройства  
и кадастра с целью выявления пробелов и про-
тиворечий, препятствующих эффективному 
внедрению 3D-кадастра и использованию трех-
мерных моделей городской среды. Результаты 
исследования позволили сформулировать реко-
мендации по совершенствованию НПБ, направ-
ленные на создание благоприятных условий для 
развития «умных городов» в России. 

Результаты 
 

Зарубежный опыт внедрения концепции 
«умного города» и 3D-кадастра включает в себя 
примеры городов [12], представленных в табл. 1. 
 

Таблица 1 

Зарубежный опыт внедрения концепции 
«умного города» и 3D-кадастра 

Террито-
рия 

Проект Результаты 

Нидер-
ланды 

Nederlands 
digital 
system 
(NDS), что в 
переводе 
означает 
«цифровая 
система Ни-
дерландов» 

С помощью NDS в Нидер-
ландах был запущен проект 
3D-кадастра, который позво-
ляет изображать городскую 
среду и земельные участки  
в трехмерном формате 

Дубай Dubai Smart 
City 

В рамках внедрения «умного 
города» и 3D-кадастра в Ду-
бае был введен ряд иннова-
ционных решений. Напри-
мер, цифровые платформы 
для мониторинга  
и управления транспортной 
системой города, умные си-
стемы учета ресурсов, таких 
как вода и электроэнергия, 
цифровые модели зданий и 
территорий с применением 
технологии 3D-кадастра. 
Также создана цифровая 
база данных о недвижимо-
сти, земельных участках  
и городской инфраструктуре 

 
Зарубежные практики демонстрируют 

важность интеграции современных техноло-
гий и нормативных актов для формирования 
эффективных систем управления городской 
средой, что может быть использовано при раз-
работке рекомендаций по совершенствованию 
правовой базы в Москве для реализации кон-
цепций «умного города» и 3D-кадастра. 

Управление программами по внедрению 
«умного города» и 3D-кадастра осуществляется 
совместно государственными органами, мест-
ными властями, частными компаниями и акаде-
мическими учреждениями. Основная цель – по-
вышение эффективности городского управле-
ния, снижение нагрузки на инфраструктуру, 
улучшение жизненного уровня горожан и реше-
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ние городских проблем с помощью инновацион-
ных технологий и цифровых решений. 

Примеры в отношении российского опыта 
внедрения «умного города» и 3D-кадастра 
[13] представлены в табл. 2. 

 
Таблица 2 

Российский опыт внедрения  
«умного города» и 3D-кадастра 

Террито-
рия 

Проект Результаты 

Москва «Москва-
Сити» 

В проекте архитекторы, инже-
неры и дизайнеры использо-
вали 3D-модели для создания  
и визуализации концепции биз-
нес-центра и жилого ком-
плекса, который сегодня явля-
ется одним из самых высоких  
и современных небоскребов в 
Москве. Одной из программ 
ГИС, которая часто использу-
ется для моделирования город-
ской среды, является ArcGIS от 
Esri [11]. Программы для плани-
рования и управления городским 
развитием – SketchUp, Autodesk 
Revit, 3ds Max – широко исполь-
зуются для создания виртуаль-
ных 3D-моделей городских объ-
ектов и территорий [10] 

Санкт-Пе-
тербург 

«Санкт-
Петер-
бург 3D» 

В рамках проекта создана трех-
мерная модель города Санкт-
Петербурга с использованием 
данных ГИС. Модель исполь-
зуется для планирования го-
родского развития, оптимиза-
ции транспортной инфраструк-
туры, анализа зон риска 

 
Анализ зарубежного и российского опыта 

внедрения концепции «умного города» и 3D-
кадастра, представленный в таблицах, демон-
стрирует разнообразие подходов и технологий. 

Для сбора данных и мониторинга аспектов 
жизни города в Москве используются различ-
ные технологии, такие как датчики, камеры 
видеонаблюдения, GPS-трекеры, радиоча-
стотные идентификатор, системы учета ре-
сурсов и др. Это оборудование устанавлива-
ется на объектах инфраструктуры, транспорт-
ных средствах, зданиях и других объектах для 
сбора информации в реальном времени. 

Для создания цифровой модели города ис-
пользуются спутниковые снимки, лазерное ска-
нирование, стереофотограмметрические модели 
местности, цифровые ортофотопланы и другие 

источники геопростанственных данных для мо-
делирования урбанизированных территорий. 

В Москве ведется активная работа по 3D-мо-
делированию городской среды. Одним из круп-
ных проектов, связанных с этим, является про-
ект «Цифровая модель города», который был за-
пущен в 2018 г. и предполагает создание деталь-
ной трехмерной модели города с учетом всех его 
инфраструктурных объектов [10, 14]. 

Управление проектом «Цифровая модель 
города» осуществляется Департаментом ин-
формационных технологий города Москвы. 
Для создания трехмерных моделей городской 
среды используется программное обеспече-
ние CityEngine, а также специализированное 
оборудование, такое как лазерные сканеры, 
дроны и системы геопозиционирования. 

В рамках внедрения 3D-кадастра в Москве 
создается цифровая платформа, объединяю-
щая данные о недвижимости в трехмерном 
формате. Это позволяет эффективно управ-
лять геопространственными данными и обес-
печить более точное планирование город-
ского развития [15, 16]. 

В 2019 г. Минстрой России утвердил базо-
вые и дополнительные требования к умным го-
родам (стандарт «Умный город») (Базовые и до-
полнительные требования к умным городам 
(стандарт «Умный город»): Утв. Минстроем 
России 04.03.2019. – URL: http://www.consul-
tant.ru. – Текст : электронный) и обозначил, 
что информационные ресурсы должны форми-
роваться, как правило, на базе государственных 
информационных систем обеспечения градо-
строительной деятельности либо с ними.  

Таким образом, вопросы информацион-
ной безопасности граждан и нормативное ре-
гулирование «умного города» в целом явля-
ются ключевыми. Нормативное регулирова-
ние программы «Цифровая экономика»  
и стандарты ISO определяют уровни взаимо-
действия в рамках «умного города» [17].  

В 2017 г. правительственная комиссия 
утвердила план мероприятий по нормативному 
регулированию программы цифровой эконо-
мики (Программа Цифровая экономика Рос-
сийской Федерации. Расп. Правительства РФ 
28.07.2017 № 1632-р. – URL: http://www.consul–
tant.ru. – Текст : электронный). 

В соответствии с постановлением прави-
тельства (О внесении изменений в постановле-
ние Правительства Российской Федерации от 
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05.03.2021 № 331: постановление Правитель-
ства РФ от 20.12.2022 № 2357. – URL: 
http://www.consultant.ru. – Текст : электронный), 
застройщики в сфере малоэтажного и много-
этажного строительства переходят на техноло-
гии информационного моделирования (ТИМ). 

С 1 сентября 2024 г. вступили в силу но-
вые правила формирования и ведения инфор-
мационной модели объектов капитального 
строительства согласно постановлению (Об 
утверждении Правил формирования и веде-
ния информационной модели объекта капи-
тального строительства, состава сведений, 
документов и материалов, включаемых в ин-
формационную модель объекта капитального 
строительства и представляемых в форме 
электронных документов, и требований к 
форматам указанных электронных докумен-
тов: постановление Правительства РФ от 
17.05.2024 № 614. – URL: http://www.consul-
tant.ru. – Текст : электронный). Это требует 
использования классификатора строительной 
информации и размещения всех данных об 
информационной модели в государственной 
информационной системе, поддерживающей 
градостроительную деятельность регионов. 

Переход застройщиков на ТИМ и вступ-
ление в силу новых правил формирования  
и ведения информационной модели объектов 
капитального строительства (ИМОКС) подчер-
кивают важность использования геоданных из 
Единого государственного реестра недви-
жимости (ЕГРН) для создания трехмерных 
моделей объектов. 

ЕГРН предоставляет сведения об 
объектах недвижимости, которые могут 
быть использованы для создания 
трехмерных объектов в перспективе. 

Новые правила формирования и ведения 
ИМОКС включают в себя требования к 
использованию геоданных для создания 
трехмерных моделей объектов. 

Использование сведений ЕГРН для создания 
3D-моделей позволяет получать более точные  
и реалистичные объекты, учитывая характерис-
тики территории, зданий и сооружений. Тем не 
менее при использовании данных из ЕГРН сле-
дует учитывать возможное наличие ошибок  
и при необходимости проводить дополнитель-
ные проверки или корректировки данных. 

Моделирование городской среды под зем-
лей в России в настоящее время является важ-
ной областью исследований и разработок, осо-
бенно в контексте инфраструктурных проек-
тов и строительства подземных сооружений.  

Для проведения моделирования город-
ской среды под землей в России используется 
разнообразное оборудование, включающее  
в себя следующие типы [9, 10]: геодезическое 
оборудование, сейсмическое оборудование, 
камеры тепловизионного контроля, геофизи-
ческое оборудование. 

Примеры оборудования, используемые 
для 3D-моделирования городской среды [9, 
10]: лазерные сканеры (LiDAR), беспилот-
ники, фотограмметрическое оборудование, 
GPS-приемники. 

Конкретный набор оборудования зависит 
от масштаба проекта, его целей и требуемой 
точности модели. 

В рамках пилотного проекта 3D-кадастра 
авторами разработан проект с использова-
нием программного обеспечения AutoCAD 
Civil 3D [18] (рис. 1–3). 

Аэрофотосъемочные работы проводились 
с использованием беспилотного летательного 
комплекса GeoSkan 201. 

Создание 3D-модели проводилось в не-
сколько этапов: 

– моделирование объекта (создание трехмер-
ных чертежей и модели объекта недвижимости); 

– присвоение семантики. 
 

 
а) 

 
б) 

Рис. 1. Проект здания: а) вид слева;  
б) вид справа 
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Рис. 2. Проект здания, вид сверху 
 
 

Рис. 1, 2, представленные в ПО AutoCAD 
Civil 3D, демонстрируют реализацию данной 
модели, отражая ее геометрические и прост-
ранственные характеристики. Это служит 
визуализацией итогов работы и подтверждает 
практическую применимость результатов. На 
основе разработанной модели будет проведен 
анализ данных, что позволит не только оце-
нить применимость технологий, но и сделать 
выводы о возможности дальнейшего исполь-
зования подобных решений в контексте 
«умного города». 

Представленная трехмерная модель здания, 
выполненная в местной системе координат 
(МСК-50) и с использованием Балтийской 
системы высот 1977 г., станет основным инстру-
ментом при формировании рекомендаций по 
улучшению правовой базы. Это подчеркивает 
значимость интеграции 3D-кадастра в систему 
управления городской средой для созданий 
устойчивых «умных городов». 

Для объективной оценки точности и пол-
ноты 3D-модели приведем количественные 
показатели. Среднеквадратическое отклонение 
(RMSE) координат точек 3D-модели от конт-
рольных геодезических измерений составляет  

1 см, служит ключевым параметром, характери-
зующим точность геометрического представ-
ления. Согласно исследованию, опубликован-
ному в журнале [19], допустимые значения 
RMSE зависят от масштаба модели и целей ее 
применения, но, как правило, не должны пре-
вышать нескольких сантиметров для обеспе-
чения надежности аналитических операций. 

Коэффициент соответствия, определяе-
мый путем сопоставления 3D-модели с исход-
ными данными, такими как данные лазерного 
сканирования, позволяет оценить степень 
детализации и полноты представления. Этот 
показатель может быть выражен как процент 
перекрытия или как индекс подобия, раз-
работанный [20]. Процент покрытия терри-
тории моделью отражает область, охвачен-
ную 3D-моделированием, и является важным 
параметром для оценки применимости моде-
ли в масштабе всего кадастрового района. 

Количество семантических атрибутов, 
присвоенных каждому объекту недвижи-
мости в 3D-модели, определяет объем инфор-
мации, доступной для анализа и принятия 
решений. Эти атрибуты могут включать дан-
ные о материалах, конструкциях, функ-
циональном назначении помещений и т. д. 
Эффективность использования 3D-модели 
проявляется в сокращении времени, затрачен-
ного на решение типовых задач, таких как 
проектирование, анализ видимости и оценка 
инсоляции. Сравнение с традиционными 
методами, проведенное в работе [21], демон-
стрирует потенциальное снижение трудозатрат 
на 30–50 % при использовании 3D-моделей. 
Интеграция 3D-моделей в процессы проекти-
рования и строительства позволяет выявлять 
потенциальные проблемы на ранних стадиях, что 
приводит к значительной экономии ресурсов.

 

 

Рис. 3. Пример семантики здания 
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Семантика объектов недвижимости может 
включать в себя информацию о типе и катего-
рии объекта (жилое здание, офисное здание, 
земельный участок и т. д.), характеристики  
и параметры здания (площадь, количество 
этажей, материалы строительства и т. д.),  
а также данные о владельце, правах и ограни-
чениях на объект [11]. 

Использование облаков точек, полу-
ченных в результате лазерного сканирования 
или фотограмметрии, для создания 3D-
моделей зданий в Civil 3D с целью пос-
ледующего применения в 3D-кадастре 
представляет собой перспективный подход, 
обладающий рядом преимуществ по сравне-
нию с традиционными методами. Сущест-
вующие подходы, описанные, например, в 
работе [22], часто опираются на упрощенные 
геометрические модели и ручную оцифровку, 
что приводит к значительным временным 
затратам и потенциальным неточностям. 

Преимущество подхода – автоматизиро-
ванное извлечение геометрии зданий из обла-

ков точек, что ускоряет создание точных 3D-
моделей. Civil 3D позволяет интегрировать  
и обрабатывать облака для получения детали-
зированных моделей, особенно в сложных ар-
хитектурных и городских условиях. Это улуч-
шает предоставление прав на недвижимость, 
визуализацию границ и планирование, а 
также помогает в управлении и предотвраще-
нии незаконных строек. 

Для отображения учтенных объектов не-
движимости, содержащихся в реестре недви-
жимости, используется публичная кадастровая 
карта (ПКК). ПКК предоставляет возможность 
просматривать информацию о земельных 
участках и объектах недвижимости, зареги-
стрированных на определенной территории. 

При этом на ПКК отсутствует функция 
трехмерного кадастра. В 2020 г. функция была 
доступна через отдельную кнопку, которая 
открывала трехмерную модель объекта 
недвижимости [10]. До обновления ПКК в 
2020 г. уже были показаны пилотные объекты 
в городе Москве, представленные на рис. 4. 

 

 

Рис. 4. Пилотные объекты «Парящий мост» 
 
 

Переход с ПКК к трехмерному объекту не-
движимости через гиперссылку является рас-
пространенной практикой в различных стра-
нах [5, 7]. В трехмерном пространстве отоб-
ражается только 3D-модель объекта на опре-
деленной высоте, однако на данный момент 
сервис «Публичной кадастровой карты» не 
имеет функции трехмерного отображения 
объектов недвижимости. 

Анализ функциональности ПКК выявил 
отсутствие прямой интеграции с трехмерными 

моделями объектов недвижимости, что огра-
ничивает возможности визуализации и анализа 
пространственных данных. В то время как 
переход к 3D-отображению через гиперссылки 
зарекомендовал себя как эффективный метод  
в зарубежных кадастровых системах [3, 5], 
российская ПКК на текущий момент не 
предоставляет подобной функциональности. 

Внедрение концепции трехмерного кадаст-
ра в России требует пересмотра подходов к 
представлению и управлению данными об 
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объектах недвижимости. Необходимо обеспе-
чить возможность отображения не только 
геометрических параметров зданий и сооруже-
ний, но и их взаимосвязи с подземной инфра-
структурой и окружающей средой. Это позво-
лит повысить точность учета объектов, 
оптимизировать процессы планирования  
и строительства, а также улучшить взаимо-
действие с общественностью [1, 23]. 

Внедрение трехмерного отображения 
объектов недвижимости на ПКК требует 
пересмотра архитектуры платформы и разра-
ботки специализированных инструментов 
визуализации и анализа геопространственных 
данных. Одним из возможных подходов являет-
ся использование веб-технологий и открытых 
стандартов, таких как CityGML, для обеспече-
ния совместимости и интероперабельности с 
другими геоинформационными системами [24]. 

Моделирование занимает центральное 
место в процессе трансформации идеи «умно-
го города» и 3D-кадастра в реальность. Оно 
служит мостом между абстрактным видением 
и конкретными решениями, позволяя прогно-
зировать, оптимизировать и визуализировать 
сложные взаимосвязи [19–24]: 

 создание концептуальной модели: 
определение ключевых элементов, связей  
и целей системы; 

 разработка математической модели: 
преобразование концепции в уравнения для 
оценки влияния факторов; 

 компьютерное моделирование: создание 
виртуальных прототипов для тестирования 
сценариев и выявления проблем; 

 визуализация и 3D-моделирование помо-
гают понять данные и улучшить коммуникацию; 

 анализ и оптимизация: оценка результа-
тов для повышения эффективности системы. 

За последние два десятилетия города 
столкнулись с множеством проблем [19, 25]: 
увеличение численности населения и рост 
плотности застройки, нехватка ресурсов  
и инфраструктуры для обеспечения устойчи-
вого развития, необходимость интеграции но-
вых технологий в уже существующие системы. 

Учитывая эти вызовы, необходимо искать 
эффективные решения для успешной 
реализации концепции умного города (рис. 5). 

 

Рисунок 5. Эффективные решения  
для успешной реализации концепции 

«умного города» 
 
 

Реализация трехмерного кадастра 
позволит создать более полное и точное пред-
ставление о пространственном расположении 
объектов недвижимости, что приведет к по-
вышению эффективности управления земель-
ными ресурсами и улучшению качества 
предоставляемых государственных услуг. Кро-
ме того, внедрение 3D-кадастра будет способ-
ствовать развитию инновационных технологий 
в сфере геоинформатики и строительства [7, 8]. 

 
Обсуждение 

 
Внедрение концепции «умного города»  

и 3D-кадастра представляет собой многоу-
ровневый процесс, требующий комплексного 
подхода, в том числе в правовом аспекте. 
Существующая законодательная база не в пол-
ной мере отвечает современным требова-ниям, 
связанным с цифровизацией и трехмерным 
моделированием городской среды. Это создает 
барьеры для полноценной реализации 3D-
кадастра как важного инструмента упраления 
недвижимостью и городской инфраструктурой. 

Одной из ключевых проблем является 
отсутствие единых правовых стандартов для 
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3D-кадастра, что усложняет его интеграцию в 
системы «умного города». На данный момент 
законодательство о кадастровой деятельности 
сосредоточено на традиционных двухмерных 
моделях, которые не могут в полной мере 
отразить пространственные характеристики 
объектов недвижимости. Трехмерная учетно-
регистрационная система требует внесения 
изменений в правовые акты, касающиеся 
определения границ собственности, регистра-
ции прав и обязательств, а также методов 
сбора и хранения геоданных. 

Для успешной реализации концепции «ум-
ного города» важно провести диагностику ин-
фраструктуры с учетом мнений жителей и биз-
неса, а затем разработать стратегию внедрения, 
определив цели и ресурсы. Необходима коорди-
нация между государственными органами, биз-
несом и гражданами, с четкими правовыми ме-
ханизмами и интеграцией данных. Внедрение 
технологий должно проходить поэтапно с ис-
пользованием методов Agile или Lean. После 
завершения важно собирать обратную связь для 
постоянного улучшения системы. 

 
Заключение 

 
Путь от идеи до реализации концепции 

«умного города» и 3D-кадастра является 
сложным и многогранным процессом. Он тре-
бует комплексного подхода, включающего 
анализ данных, взаимодействие с различ-
ными заинтересованными сторонами и внед-
рение инновационных технологий. Несмотря 
на существующие вызовы, с правильной 
стратегией и четким планом действий можно 
эффективно решать возникающие проблемы.  

Развитие концепции «умного города» 
тесно связано с внедрением современных 
цифровых технологий, включая 3D-кадастр, 
который позволяет значительно повысить ка-
чество управления городской средой и недви-
жимостью. В статье рассмотрены различные 
аспекты, необходимые для успешного 
функционирования 3D-кадастра в рамках 
концепции «умного города». 

Анализ существующей НПБ показал, что 
для внедрения 3D-кадастра требуются допол-
нительные нормативные механизмы, регули-
рующие вопросы пространственного модели-
рования, сбора и обработки геоданных, защи-
ты персональной информации и прав 
собственности. Особое внимание следует уде-
лить созданию правовой инфраструктуры, 
обеспечивающей доступ к 3D-геоинфор-
мации при соблюдении принципов прозрач-
ности и информационной безопасности. 

Правовые аспекты внедрения концепции 
«умного города» для 3D-кадастра играют 
ключевую роль в обеспечении эффективного 
функционирования данной системы. Необхо-
димо учитывать законодательные нормы  
и правила, а также обеспечить защиту данных 
и конфиденциальность информации. Назем-
ное и воздушное лазерное сканирование могут 
стать ключевыми инструментами для создания 
3D-кадастра, отвечающего современным тре-
бованиям точности и оперативности в сборе  
и обновлении данных. 

Дальнейшие исследования должны быть 
направлены на разработку конкретных 
правовых инструментов, которые позволят 
преодолеть выявленные барьеры и создать 
условия для полноценного внедрения 3D-
кадастра в систему «умного города».
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