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Аннотация. Система земельных отношений включает в себя разнообразные аспекты: от пра-
вовых и экономических до социальных. Каждая категория участников земельных отношений 
– от государственных структур до владельцев мелких участков – играет ключевую роль в фор-
мировании устойчивого и рационального использования земли. Для достижения этой цели 
необходимо внедрение современных технологий и методов управления земельными ресур-
сами, которые помогут минимизировать негативное воздействие на экосистему и обеспечат 
восстановление плодородия почв за счет организации рационального землевладения и земле-
пользования. Настоящее исследование посвящено анализу и оценке эффективности использо-
вания сельскохозяйственных угодий сельского поселения (с. п.) Карагач Прохладненского 
района Кабардино-Балкарии. В ходе исследования была проведена комплексная работа по 
сбору и анализу пространственных данных на разные временные периоды. Для этого исполь-
зовались данные дистанционного зондирования Земли (ДЗЗ) и спутниковый мониторинг  
с применением геоинформационных систем (ГИС) технологий. Использование ГИС и ДЗЗ 
позволило не только наглядно отобразить изменения на земельных участках, но и провести 
глубокий анализ использования сельскохозяйственных угодий. В итоге был разработан де-
тальный план, который отражает текущее состояние земель и потенциальные зоны для разви-
тия сельского хозяйства в с. п. Карагач. 
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Введение 

 
В России за последние двадцать лет про-

изошли значительные изменения в структуре 
землепользования, обусловленные экономи-
ческими факторами. Переход к рыночной 
экономике привел к пересмотру методов 
управления земельными ресурсами. 

Современное сельское хозяйство все чаще 
опирается на передовые технологии для по-
вышения эффективности и устойчивости. 
ГИС становятся незаменимым инструментом 

в руках аграриев, позволяя анализировать 
данные, оптимизировать процессы и прини-
мать взвешенные решения.  

Использование алгоритмов анализа больших 
данных в сочетании с ДЗЗ делает процесс управ-
ления землепользованием более прозрачным  
и адаптивным. Актуальные данные, полученные 
с помощью ДЗЗ, способны повысить конкурен-
тоспособность отечественных товаров как на 
внутреннем, так и внешнем рынках [1]. 

Внедрение передовых технологий в се-
льское хозяйство способствует повышению 
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информированности лиц, принимающих ре-
шения на всех уровнях, что ведет к оптими-
зации землепользования и более эффектив-
ному управлению финансовыми и матери-
ально-техническими ресурсами за счет 
предоставления достоверной и доступной 
информации [2].  

Это, конечно же, способствует оптимиза-
ции земельного участка и эффективному кон-
тролю финансовых и технических ресурсов, 
предоставляя достоверную и доступную ин-
формацию. 

Целью настоящего исследования явля-
ется проведение анализа и оценки рацио-
нального землепользования на территории 
с. п. Карагач Прохладненского района Ка-
бардино-Балкарии. 

Для достижения поставленной цели тре-
буется решить следующие задачи:  

 разработка метода обмена и обработки 
пространственных данных для ГИС, кото-
рый будет основываться на современных 
геоинформационных стандартах и данных 
дистанционного зондирования, примени-
тельно к землям сельскохозяйственного 
назначения в с. п. Карагач;  

 формирование методических рекомен-
даций по прогнозированию и планированию 
использования земель сельскохозяйствен-
ного назначения. 

 
Материалы и методы исследования 

 
База землеустроительной информации, 

охватывающая всю территорию с. п. Карагач, 
требует серьезного обновления. Устаревшие 
данные не отражают реального состояния зе-
мель, что затрудняет принятие взвешенных 
решений в области сельского хозяйства и зе-
мельного планирования.  

В муниципальных образованиях, в том 
числе в с. п. Карагач, отсутствует актуальная 
информация о земельных ресурсах сельско-
хозяйственного назначения. Не проводится 
регулярная инвентаризация земель, а инфор-
мация о количестве и качестве земельных ре-
сурсов не актуализируется. 

Отсутствие современных исследований 
почвы и растительности, а также тематиче-

ских карт состояния и использования земель 
приводит к недостатку информации для при-
нятия обоснованных решений по использова-
нию земельных ресурсов [3].  

Проведение анализа земель сельскохозяй-
ственного назначения в с. п. Карагач является 
необходимым шагом для повышения эффек-
тивности сельскохозяйственного производ-
ства. Актуальные данные позволят принять 
взвешенные решения в области землепользо-
вания, оптимизировать сельскохозяйствен-
ную деятельность и сделать производство бо-
лее рентабельным.  

Для того чтобы решить проблемы, свя-
занные с использованием земли в с. п. Кара-
гач, необходимо провести комплексный 
анализ. 

Применение ГИС-технологий в аграрной 
сфере села Карагач создаст возможности для 
более рационального использования земель-
ных ресурсов, повысит производительность 
сельскохозяйственной продукции, уменьшит 
риски и поспособствует устойчивому разви-
тию сельскохозяйственного сектора. 

Разработка методических положений и со-
здание единой системы управления простран-
ственными данными станет ключевым шагом 
на пути к реализации инновационного про-
екта, который принесет значимые экономиче-
ские и социальные преимущества для всего 
сельского поселения. 

 
Результаты исследования 

 
Общая площадь земель, относящихся  

к сельскому населенному пункту, составляет 
81,45 км². Большую часть данной площади за-
нимают сельскохозяйственные угодья, а это 
68 км2 (84 %). 

Сельскохозяйственные угодья, занимаю-
щие значительную часть территории, явля-
ются основным источником дохода для мест-
ных жителей и играют ключевую роль в под-
держании экономической стабильности насе-
ленного пункта [4]. 

На рис. 1 показана спутниковая карта, 
отображающая местонахождение с. п. Кара-
гач, который входит в состав Прохладнен-
ского района. 
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Рис. 1. Спутниковая карта территориального 
расположения с. п. Карагач 

 
 

Село Карагач сталкивается с серьезной 
проблемой: имеющиеся в наличии карты  
и планы сельхозугодий, принадлежащие раз-
личным хозяйствам, являются устаревшими  
и непригодными для современного земледе-
лия. Созданные в советский период, эти доку-
менты отражают реальность давно минувших 
лет. Они не только не соответствуют актуаль-
ному состоянию земельных участков, но  
и страдают от ряда недостатков, затрудняю-
щих их использование в сельскохозяйствен-
ной деятельности.  

Во-первых, представленная информация на 
них крайне ограничена. На картах отобража-
ются лишь границы сельскохозяйственных уго-
дий без детализации их типа и назначения [5].  

Во-вторых, отсутствует единая система 
координат. Это делает невозможным точное 
определение местоположения объектов на 
местности и затрудняет создание единой базы 
данных по сельхозугодьям.  

В-третьих, карты используют искаженную 
топооснову. Неточные границы земельных 
участков, искаженные размеры полей и не-
правильное расположение объектов инфра-
структуры делают эти карты практически 
бесполезными для планирования сельскохо-
зяйственной деятельности [6].  

Отсутствие современных, точных и акту-
альных карт сельхозугодий ограничивает воз-
можности развития сельского хозяйства в Ка-
рагаче. Для оптимизации землепользования, 
повышения урожайности и эффективности 
сельскохозяйственных работ требуется про-
вести обновление картографических матери-
алов. Это позволит: 

1) создать единую базу данных по сель-
хозугодьям: даст возможность эффективно 
управлять земельными ресурсами, прово-
дить мониторинг состояния почв, планиро-
вать посевы и рассчитывать объемы необхо-
димых удобрений; 

2) оптимизировать использование земель-
ных ресурсов: рационально распределять 
земли под различные сельскохозяйственные 
культуры, учитывая их потребности и особен-
ности климата [7]; 

3) повысить точность земледелия: исполь-
зовать сельскохозяйственную технику с GPS-
навигацией; 

4) снизить затраты на производство сель-
хозпродукции: сократить потери урожая, оп-
тимизировать использование ресурсов и по-
высить эффективность сельскохозяйствен-
ных работ.  

Таким образом, обновление картографи-
ческих материалов является важным шагом 
для развития сельского хозяйства в Карагаче. 
Современные, детальные и точные карты 
сельхозугодий станут необходимым инстру-
ментом для успешного ведения сельского хо-
зяйства. 

Для проведения исследований мы выбрали 
данные, полученные с помощью космической 
системы (съемки камерой) КФА-1000.  

Эти космические снимки являются цен-
ным источником информации о земной по-
верхности, предоставляя детальную картину 
ландшафта, растительности, водоемов и дру-
гих объектов. Для точного определения ме-
стоположения и ориентации снимков КФА-
1000 была использована топооснова мас-
штаба 1 : 10 000, представляющая собой по-
дробную карту местности. Эта процедура, из-
вестная как геопривязка, позволяет точно со-
поставить космические снимки с реальной 
местностью.  

Для обработки полученных космических 
снимков мы использовали специализирован-
ный программный продукт ERDAS 
IMAGINE. Эта мощная система обработки 
изображений предоставляет широкий спектр 
инструментов для анализа и интерпретации 
данных дистанционного зондирования.  

В качестве тестового участка для исследо-
вания мы выбрали сельское поселение Кара-
гач Прохладненского района Кабардино-Бал-
карской Республики (рис. 2). 
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Рис. 2. План землепользования территории  
с. п. Карагач 

 
 

Анализ рис. 2 показывает, что наибольшую 
долю составляют земли, отведенные под сель-
ское хозяйство. С помощью космических сним-
ков КФА-1000 и программного обеспечения 
ERDAS IMAGINE был проведен детальный 
анализ типов землевладения в с. п. Карагач. Эта 
работа позволила уточнить границы и площади 
различных видов землепользования. 

С помощью ERDAS IMAGINE было улуч-
шено качество снимков, проведена геометри-
ческая коррекция, а также выполнены класси-
фикация и анализ типов землевладения [8]. 

Улучшение земельных отношений и эко-
номического роста, включая аграрный сек-
тор, требует тщательного учета и контроля зе-
мельных ресурсов [9]. В связи с этим процесс 
экспликации земель, предназначенных для 
сельскохозяйственного использования, ста-
новится крайне актуальным. 

Экспликация земель с. п. Карагач пред-
ставлена в табл.1. 
 

Таблица 1 
Экспликация земель с. п. Карагач 

Площадь  
сельхозугодий, 

из них: 
тыс. га 7 381 

– лесные угодья; тыс. га 61 

– пахотные 
земли 

тыс. га 6 254 

Водоемы км2 1 810 

Экспликация земель, предназначенных 
для сельского хозяйства, разработана на ос-
нове контурной ведомости, которая включает 
информацию о земельных участках с указа-
нием названий угодий и их площадей в гекта-
рах. Общая площадь территории Карагач-
ского сельского поселения составляет  
81,45 км2. Из указанной площади 68 км2, или 
84 %, занимают земли, используемые для 
сельскохозяйственной деятельности (т. е. за-
нятые сельскохозяйственными угодьями). 

Применяя методы визуального анализа 
изображений, можно выполнить базовое кар-
тографирование. Это позволит исключить 
необходимость в дополнительных инстру-
ментах, которые необходимы для обработки 
и изучения спутниковых снимков. 

На рис. 3 представлена топографическая 
карта с. п. Карагач. 
 

 

Рис. 3. Топографическая карта территории с. 
п. Карагач 

 
 

Топографическая карта помогает местным 
властям в планировании инфраструктуры, учи-
тывая рельефные особенности региона для 
улучшения транспортной доступности [9]. 

Процесс масштабирования строго регули-
руется установленными нормами, что позво-
ляет минимизировать погрешности в карто-
графических материалах.  

«Вектор» представляет собой инструмент, 
который позволяет отслеживать текущее со-
стояние территории. Благодаря наличию циф-
ровых карт сельскохозяйственных угодий 
становится возможным применение техноло-
гий точного земледелия. Это упрощает про-
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цесс экологической сертификации и помогает 
обнаруживать расхождения между фактиче-
скими и кадастровыми данными [10]. 

На рис. 4 изображена векторная карта Ка-
рагачского сельского поселения. 
 

 

Рис. 4. Сельское поселение Карагач – 
векторная карта OSM (Open street map); 
граница нарисована из схемы района 

 
 

Использование спутниковых снимков, то-
пографических карт и схем землеустройства, 
созданных в разные периоды и отображающих 
разные земельные участки, представляет собой 
мощный инструмент для оцифровки сельско-
хозяйственных угодий [11]. В процессе оциф-
ровки каждому земельному участку присваива-
ется уникальный идентификатор, автоматиче-
ски определяется его площадь, а также к каж-
дому участку привязываются соответствую-
щие данные. 

Перед тем как начать преобразование 
растрового плана в векторный, была выпол-
нена привязка растрового изображения. Для 
этого в пределах земельных участков на 
местности землепользований были соеди-
нены точки, которые легко опознавались 
как на плане, так и в реальности [12]. 

С помощью программного обеспечения 
ArcGIS был осуществлен процесс привязки 
данных к местности. После того как была 
выполнена геопривязка растрового изобра-
жения к местности, начался процесс преоб-
разования его в векторный формат. Для 
этого была создана векторная карта на ос-
нове исходного растрового изображения 
[13]. В результате исследований границы зе-
мельных участков были скорректированы, а 
их площадь перераспределена, что позво-
лило получить более точную и актуальную 
итоговую информацию об исследуемой тер-
ритории. 

Благодаря процедуре векторизации план 
землепользования с. п. Карагач претерпел 
значительные изменения (рис. 5). 

 

 

Рис. 5. Векторизация полей 
сельскохозяйственных угодий с. п. Карагач 

 
 
 

Баланс земель с. п. Карагач после прове-
дения векторизации представлен в табл. 2 
(показан фрагмент расчета). 

 
Таблица 2 

Баланс территорий с. п. Карагач после векторизации 

FID Shape* id Вид угодий Площадь Название 
0 Полигон 0 Пашня 58 Карагач 
1 Полигон 0 Пашня 121 Карагач 
2 Полигон 0 Пашня 181 Карагач 
3 Полигон 0 Пашня 87 Карагач 
4 Полигон 0 Пашня 82 Карагач 



Вестник СГУГиТ, Том 30, № 4, 2025 
 

148 

Окончание таблицы 2 
FID  Shape*  id  Вид угодий  Площадь  Название 

5 Полигон 0 Пашня 130 Карагач 
6 Полигон 0 Пашня 169 Карагач 
7 Полигон 0 Пашня 57 Карагач 
8 Полигон 0 Пашня 134 Карагач 
9 Полигон 0 Пашня 135 Карагач 
10 Полигон 0 Пашня 91 Карагач 
11 Полигон 0 Пашня 195 Карагач 
12 Полигон 0 Пашня 150 Карагач 
13 Полигон 0 Пашня 137 Карагач 
14 Полигон 0 Пашня 49 Карагач 
15 Полигон 0 Пашня 146 Карагач 
16 Полигон 0 Пашня 77 Карагач 
17 Полигон 0 Пашня 102 Карагач 
18 Полигон 0 Пашня 110 Карагач 
19 Полигон 0 Пашня 72 Карагач 
20 Полигон 0 Пашня 30 Карагач 
21 Полигон 0 Пашня 94 Карагач 
22 Полигон 0 Пашня 129 Карагач 
23 Полигон 0 Пашня 54 Карагач 
24 Полигон 0 Пашня 105 Карагач 

 
Анализ представленных в табл. 2 данных 

позволяет оценить текущее состояние иссле-
дуемой территории, а также сформировать 
стратегию ее дальнейшего развития с реше-
нием задачи улучшения жизненных условий 
населения с. п. Карагач. 

Важными факторами такого решения 
стали детальные описания (экспликации) тер-
ритории и ее земельных участков, оптимиза-
ция их использования, современная модерни-
зация системы государственной регистрации 
земель и иной недвижимости [14]. В этой 
связи профессиональный подход к вопросам 
ее практического использования, качеству ка-
дастровой информации позволит не только 
улучшить управление землями, но и создать 
устойчивую инфраструктуру для будущего 
развития. 

 
Заключение  

 
Обобщая результаты анализа современ-

ного состояния сельскохозяйственных уго-
дий с. п. Карагач и оценки их использования 
на основе новых геопространственных дан-
ных, сделаны следующие основные выводы:   

– общая площадь таких земель уменьши-
лись, поскольку часть их была отдана для жи-
лищного строительства;  

– для некоторых земельных участков было 
осуществлено преобразование: в частности, пе-
ревод земельного участка с кадастровым номе-
ром 07:04:00000001543 из категории сельско-
хозяйственного назначения (полигон № 26)  
в категорию земель населенных пунктов; 

 – изменена категория земельного участка 
с кадастровым номером 07:04:5200000:5, рас-
положенного на землях сельскохозяйствен-
ного назначения (полигон № 80), на земли для 
строительства и эксплуатации объектов ин-
фраструктуры населенных пунктов; тем са-
мым дан пример более эффективного исполь-
зования земель населенных пунктов с новыми 
возможностями для градостроительства  
и развития общественных благ; 

  – территориальные границы земель, от-
носящиеся к лесному и водному фондам, 
остались неизменными; 

  – изменение количества и границ участ-
ков земель сельскохозяйственного назначе-
ния увеличилось в результате частичного раз-
деления в ходе рыночной смены их собствен-
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ников; этот факт стал очевидным после ана-
лиза материалов ДЗЗ; 

– результаты исследования в перспективе 
послужат основой при создания программы 
устойчивого развития региона, помогут  
в управлении его ресурсами и в повышении 

качества жизни населения [15], а интеграция 
подобных данных в стратегическом планиро-
вании станет важным шагом для достижения 
социальной и экономической стабильности, 
открывая новые горизонты возможностей 
[16] применения ГИС-технологий и ДЗЗ. 
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Abstract. The system of land relations includes various aspects: from legal and economic to social. 
Each category of participants in land relations – from government agencies to owners of small plots 
– plays a key role in shaping sustainable and rational use of land. To achieve this goal, it is necessary 
to introduce modern technologies and methods of land management that will help minimize the neg-
ative impact on the ecosystem and ensure the restoration of soil fertility through the organization of 
rational land ownership and land use. The present study is devoted to the analysis and evaluation of 
the efficiency of the use of agricultural land in the rural settlement (village) of Karagach in the 
Prokhladnensky district of the Republic of Kabardino-Balkaria. In the course of the study, compre-
hensive work was carried out on the collection and analysis of spatial data for different time periods. 
For this purpose, data from remote sensing of the Earth (remote sensing) and satellite monitoring 
using geoinformation systems (GIS) technologies were used. The use of GIS and remote sensing 
made it possible not only to visually display changes in land plots, but also to conduct an in-depth 
analysis of the use of agricultural land. As a result, a detailed plan was developed that reflects the 
current state of the land and potential areas for agricultural development in the village of Karagach. 
 
Keywords: land plot, remote sensing, geoinformation technology, efficient land use 
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