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Аннотация. Геодезическое обеспечение кадастрового учета в России до недавнего времени было до-
статочно трудоемкой задачей, связанной с необходимостью выполнения измерений неэффективными 
инструментами, существенного объема вычислений, формирования баз данных в условиях отсутствия 
специализированного программного обеспечения и другими причинами. В едином государственном 
реестре недвижимости (ЕГРН) на сегодняшний день до сих пор встречаются ошибки, значительно за-
трудняющие процесс формирования новых участков и приводящие к правовым спорам между их соб-
ственниками. Поэтому задаче обнаружения и устранения таких ошибок посвящены многие работы оте-
чественных и зарубежных исследователей. Однако при решении практических задач могут встречаться 
такие случаи, когда правовые споры вызваны содержанием в ЕГРН множества ошибок различной при-
роды, приводящие к кажущейся невозможности установления истины при ведении судебных разбира-
тельств. В статье показан пример такой задачи и изложены методы, позволяющие обеспечить ее решение. 
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Введение 

 
Система кадастрового учета в Российской 

Федерации сформировалась по мировым мер-
кам сравнительно недавно. Ее геодезическое 
обеспечение до начала текущего столетия 
было достаточно трудоемкой задачей, обу-
словленной использованием устаревших  
и неэффективных инструментов, необходи-
мостью выполнять существенный объем вы-
числений и формированием объемных баз 
данных в условиях отсутствия высокопроиз-
водительных компьютеров и программного 
обеспечения, а также иными причинами.  
В силу этих причин в едином государствен-
ном реестре недвижимости до сих пор содер-
жатся различные ошибки, значительно за-
трудняющие или делающие невозможным 

формирование необходимых для учета доку-
ментов и приводящие к правовым спорам. 
Поэтому задаче обнаружения, идентифика-
ции и устранения таких ошибок посвящены 
работы многих специалистов в области ка-
дастра [1–13]. Однако иногда встречаются та-
кие случаи, когда совокупность ошибок раз-
личной природы приводит к кажущейся не-
возможности установления истины при веде-
нии судебных разбирательств в сфере имуще-
ственных отношений. Примером может слу-
жить одно из судебных дел Воронежской об-
ласти, где из-за наличия множества таких 
ошибок разбирательство длилось пять лет, 
было проведено две экспертизы и ни одна из 
них не смогла ответить на простой, казалось 
бы, вопрос: имеет ли место наложение не-
скольких земельных участков, принадлежа-
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щих различным собственникам? Однако, как 
показывает опыт, даже в таких ситуациях ино-
гда все же возможно установить наличие и при-
чины ошибок, устранить их и получить кор-
ректную информацию. Рассмотрим на указан-
ном выше примере способы устранения таких 
ошибок. 

 
Методы и материалы 

 
Основным вопросом спора по указан-

ному делу между компанией ОАО «РЖД»  
и физическим лицом являлось установление 
факта и, при его наличии, площади наложе-
ния земельного участка, находящегося  
в частной собственности, с образующими 
полосу отвода железной дороги участками 
ОАО «РЖД». Кроме того, необходимым яв-
лялось установление положения принадле-
жащему частному лицу сооружения – же-
лезнодорожного пути относительно границ 
принадлежащему ему участка и установле-
ния факта и протяженности наложения 
этого пути в границах полосы отвода компа-
нии. 

Исходными данными для решения ука-
занных задач послужили предоставленные 
судом выписки из единого государственного 
реестра недвижимости: 

– земельный участок частного лица с ка-
дастровым номером 48:11:0471201:497 (си-
стема координат вершин участка МСК-48); 

– земельные участки, образующие полосу 
отвода ОАО «РЖД» – кадастровые номера 
48:11:0040401:1 и 48:11:0040101:1 (система 
координат вершин условная), а также 
48:11:0000000:28 и 48:11:0040201:1 (система 
координат МСК-48); 

– принадлежащее частному лицу соору-
жение (железнодорожный путь) с кадастро-
вым номером 48:11:0471201:190 (система ко-
ординат МСК-76); 

– материалы инвентаризации полосы от-
вода ОАО «РЖД» с приведенным в них ката-
логом координат ее вершин (система коорди-
нат СК-42). 

При кажущейся тривиальности задачи – 
привести координаты вершин всех участков 
к единой системе координат и сравнить рас-
положение их контуров относительно друг 

друга – ее решение потребовало существен-
ных усилий. 

При сравнении каталогов координат вер-
шин участка 48:11:0471201:497 и сооруже-
ния 48:11:0471201:190 оказалось, что абсо-
лютные координаты объектов близки по зна-
чениям (что ожидаемо, учитывая положение 
пути внутри участка), однако система коор-
динат сооружения – МСК-76. Учитывая но-
мер кадастрового округа в обеих выписках, 
предположили единство их системы коорди-
нат – МСК-48 и наличие ошибки в выписке 
на сооружение с номером 48:11:0471201:190. 

При анализе материалов инвентаризации 
полосы отвода ОАО «РЖД» оказалось, что 
количество целых значащих цифр в приве-
денном каталоге координат вершин полосы 
отвода равно пяти, однако, учитывая указан-
ную систему координат (СК-42), оно должно 
было быть равно семи (с учетом номера ко-
ординатной зоны). Учитывая давность со-
ставления каталога (2003 г.), предположили, 
что из-за отсутствия на указанную дату со-
временного программного обеспечения в це-
лях уменьшения трудозатрат вычислений ко-
личество неизменных значащих цифр было 
сокращено. Исходя из этого предположения 
и учитывая, что рассматриваемый объект це-
ликом расположен в пределах 39 восточной 
долготы, сначала вычислили номер коорди-
натной зоны по известной формуле [14] 

 
0 06 3NL N   , 

 
где LN – долгота осевого меридиана зоны; N – 
номер координатной зоны. 

Далее, зная номер координатной зоны, 
выполнили корректировку приведенных  
в каталоге координат вершин полосы отвода 
координат, прибавив к значениям абсцисс 
x 5 800 000 м, а к значениям ординат y 
7 500 000 м. Пример выполненной проце-
дуры показан в таблице. 

Получив оригинальные координаты ката-
лога, в установленном порядке выполнили их 
преобразование в систему координат кадаст-
рового округа – МСК-48, вычертили контур 
полосы отвода и выполнили проверку указан-
ного выше предположения о некорректности 
целых значащих цифр координат каталога не-
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сколькими способами. В первом способе на 
вычерченный контур полосы отвода нало-
жили результаты выполненной топографиче-

ской съемки железнодорожного пути – как  
и ожидалось, путь оказался строго в полосе 
отвода (рис. 1). 

 
Пример выполненной корректировки координат точек полосы отвода (координаты условные) 

Исходные значения координат 
каталога, м 

Корректированные значения 
координат, м 

Номера 
точек 

x y 
Номера 
точек 

x y 

1 10 200,00 50 030,00 1 5 810 200,00 7 550 030,00 
2 10 300,00 50 040,00 2 5 810 300,00 7 550 040,00 
3 10 400,00 50 050,00 3 5 810 400,00 7 550 050,00 
4 10 500,00 50 060,00 4 5 810 500,00 7 550 060,00 

 

 
Рис. 1. Фрагмент полосы отвода ОАО «РЖД» с наложенным по результатам  

топографической съемки планом железнодорожного пути 
 
 

Во втором способе, используя рекомен-
дации работы [15], с помощью программы 
SASPlanet получили снимок интернет-
карты Яндекс рассматриваемого объекта  
с файлом координатной привязки, в про-

грамме GlobalMapper выполнили необходи-
мые координатные преобразования и нало-
жили на него полученный контур полосы 
отвода с топографическим планом – резуль-
таты вновь совпали (рис. 2). 

 

 
Рис. 2. Снимок интернет-карты Яндекс и план с контуром полосы отвода 
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Таким образом убедились в корректности 
выполненных предположений и вычислений, 
а также получили контур полосы отвода ОАО 
«РЖД» в единой с имеющимися выписками 
системе координат. 

Для решения всех изложенных выше за-
дач выполнили анализ выписок из единого 
государственного реестра объектов недвижи-
мости для образующих полосу отвода зе-
мельных участков с кадастровыми номе-
рами 48:11:0040401:1, 48:11:0040101:1, 
48:11:0000000:28 и 48:11:0040201:1. Поря-
док значащих цифр, абсолютные значения 
координат вершин участков, а также си-
стемы координат были различны. Однако 
при сравнении данных выписки для участка 
48:11:0000000:28 с приведенным в материа-
лах инвентаризации полосы отвода ОАО 
«РЖД» каталогом координат оказалось, что 
количество и номера вершин участка, а также 
их координаты полностью совпадают, что 
позволило сделать вывод о допущенной в вы-
писке ошибке – неверно указанной системе 
координат (МСК-48, а не верная СК-42). Ис-
ходя из этого предположения, допустили о 
наличии такой же ошибки в выписке для 
участка 48:11:0040201:1, так как значения ко-
ординат обоих участков были близки.  

В выписках для земельных участков 
48:11:0040401:1 и 48:11:0040101:1 количе-
ство целых значащих цифр в координатах их 
вершин было различно, сами координаты не 
совпадали с приведенными в материалах ин-
вентаризации полосы отвода значениями. Од-
нако в координатах совпадали последние две 
целых значащих цифры, а также цифры после 
запятой, что позволило предположить об еще 
одной допущенной ошибке – вновь неверно 
указанной системе координат (условная си-
стема, а не верная СК-42). Проверки указан-
ных предположений выполнили аналогично 
описанным выше – путем сравнения положе-
ния вычерченных контуров участков с дру-
гими участками, а также с полученным ранее 
снимком интернет-карты Яндекс объекта ра-
бот – все из них оказались верными. 

Таким образом, получили полную инфор-
мацию о координатах вершин всех участков, 
после чего в установленном порядке выпол-
нили их координатные преобразования в си-
стему координат кадастрового округа.  

 
Результаты 

 
Зная координаты вершин всех участков  

и сооружений в единой системе координат, 
получить ответы на все поставленные судом 
вопросы не составило труда: вычертив кон-
туры всех объектов и сравнив их положение 
относительно друг друга. Для контроля полу-
ченных результатов выполнили съемку спор-
ного участка железнодорожного пути, нало-
жив составленный по ее результатам план  
с контурами вычерченных объектов (см. рис. 1). 

Отметим, что решение отмеченных задач 
сопровождалось трудностями технического 
характера: исходные материалы были 
предоставлены в растровом виде низкого 
качества, количество вершин полосы отвода 
исчислялось несколькими сотнями, что ис-
ключало их перевод в цифровой вид вруч-
ную и др. 

 
Заключение 

 
Современный квалифицированный ка-

дастровый инженер для эффективного реше-
ния задач своей деятельности и исключения 
аналогичных изложенной выше ситуаций 
должен не просто обладать глубокими про-
фильными знаниями, но и широтой круго-
зора, аналитическим мышлением, а также 
умением логического рассуждения. 

Поэтому проблеме подготовки таких спе-
циалистов, на наш взгляд, следует уделять 
особое внимание: использовать при составле-
нии заданий на курсовые или лабораторные 
работы практический опыт решения задачи 
устранения содержащихся в ЕГРН ошибок,  
а также внедрять для проведения занятий со-
временное программное обеспечение и геоде-
зическое оборудование.
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Abstract. Geodetic support of cadastral registration in Russia was a rather laborious task until recently asso-
ciated with the need to perform measurements with inefficient tools, a significant amount of calculations  
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and the formation of databases in the absence of specialized software and other reasons. In the unified state 
register of real estate (EGRN), today there are still errors that significantly complicate the process of forming 
new plots and lead to legal disputes between their owners. Therefore, many works of domestic and foreign 
researchers are devoted to the problem of detecting and eliminating such errors. However, when solving prac-
tical problems, there may be cases where legal disputes are caused by the content in the EGRN of many errors 
of various nature, leading to the seeming impossibility of establishing the truth in litigation. The article shows 
an example of such a problem and outlines methods to ensure its solution. 
 
Keywords: cadastral registration, errors, contained in the EGRN, geodetic support of the cadastre, land rela-
tions, geodetic works, search for errors, legal disputes 
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