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Аннотация. Цель исследования – анализ сегментации земельного рынка малых городов Сибири на 
примере одного из таких городов Сибири – г. Тара Омской области с оценкой активности сделок по 
сегментам. Актуальность темы определена полезностью полученных результатов при разработке и ре-
ализации программ территориально-пространственного развития сибирских и дальневосточных реги-
онов, способных в среднесрочной перспективе стать территориями опережающего развития страны.  
В этой связи важна оценка востребованности и эффективности использования земельных ресурсов  
в настоящий период, сдерживающих и требуемых для развития факторов. Динамика земельного рынка 
является объективным показателем развития территорий, позволяя наиболее эффективно вовлечь 
земли и недвижимость в реальный экономический оборот. В статье отражены результаты исследования 
состояния современных земельных отношений в городе Тара Омской области. Проведен анализ состо-
яния и распределения земель по категориям, функциональному назначению и формам собственности. 
Проанализированы спрос и характер ценообразования на недвижимость в городе, основные факторы, 
влияющие на формирование ее рыночной стоимости. Даны рекомендации по рациональному исполь-
зованию отдельных сегментов территории города и его дальнейшему расширению для муниципальных 
районов Омской области. Сделаны обобщающие выводы для малых городов Сибири. 
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Введение 
 

Земля – это уникальный природный ре-
сурс, в связи с этим земельно-имущественные 
отношения выступают центральным звеном 
социально-экономических отношений. 

Ненадлежащее использование земельных 
ресурсов может повлечь за собой не только эко-
логические, но и серьезные социально-эконо-
мические проблемы, в результате которых зна-
чительно снизится эффективность функциони-
рования экономики страны и качество жизни 
населения [1–3]. Вопросы рационального 
управления и использования земельных ресур-
сов, установление форм собственности на 
землю, степень жесткости регулирования ее ис-
пользования являются наиболее острыми и тре-
буют детального изучения [4–7].  

В настоящее время в связи с ростом населе-
ния городов особо остро встает проблема обес-
печения людей земельными участками, пригод-
ными для ведения различной деятельности [8–
11]. Не все земельные участки отвечают требо-

ваниям, предъявляемым к ним, ввиду их разре-
шенного использования. Так, земельные участ-
ки, предоставляемые для ведения личного под-
собного хозяйства или индивидуального жи-
лищного строительства, не всегда имеют доста-
точный уровень плодородия земель, наблюда-
ется близкое залегание грунтовых вод, неров-
ность рельефа, отсутствие инженерных комму-
никаций, слабо развитая инфраструктура и т. д. 
[12–15]. Все эти факторы в значительной сте-
пени влияют на выбор земельного участка  
и его ценовую политику. 

Анализ состояния земельного рынка  
г. Тары позволит рассмотреть вопрос форми-
рования ценовой политики на объекты недви-
жимости и земельные участки на примере 
конкретного субъекта, что, в свою очередь, 
позволит провести сегментацию рынка для 
его более рационального и эффективного ис-
пользования. 

Объектом исследования является рынок 
земель г. Тары Тарского муниципального 
района Омской области. 
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Цель исследования – проведение анализа 
состояния и сегментации земельного рынка  
в г. Тара, разработка мер для его эффектив-
ного развития и обобщение результатов в от-
ношении малых городов Сибири.  

 
Материалы и методы исследования 

 
Основой для информационной базы ис-

следований послужило: изучение практики 
управления земельными ресурсами; анализ 
социально-экономического развития г. Тары; 
анализ общегосударственных и местных нор-
мативных и законодательных актов по вопро-
сам управления и регулирования использова-
ния земельных ресурсов; объем сделок, со-
вершенных за 2014–2021 гг. Администрацией 
Тарского муниципального района; данные по 
обеспечению землеустроительных и кадаст-
ровых работ. 

Применялись следующие методы иссле-
дования: теоретический (теоретический ана-
лиз и обобщение научной литературы, перио-
дических изданий, газет, материалов сети 
Internet); системный анализ (выделение и син-
тез главных компонентов, анализ полученных 
данных); эмпирический (сравнение получен-
ных данных и их анализ) и математический 
(статистическая обработка данных). 

Тара – город в России, административный 
центр Тарского района Омской области, вто-
рой по величине город Омской области. Рас-
положен на левом берегу Иртыша, в 302 км  
к северу от г. Омска, в подтаежной полосе За-
падно-Сибирской низменности. Природные 
условия идентичны северной зоне Сибири. Го-
род расположен на двух террасах – верхней и 
нижнепойменной. В пределах террас рельеф 
плоский, но перепад между уровнями террас 
достигает 10–12 м. На большей части террито-
рии города, не имеющей явно выраженного 
уклона, наблюдаются местные понижения ре-
льефа, в которых происходит скопление талых 
и атмосферно-осадочных вод, способствую-
щих заболачиванию отдельных участков го-
родской территории. Сюда относятся улицы: 
Нерпинская, М. Горького, Омская, Тарская, 
Береговая, Гоголя, Зеленая. Верхняя терраса 
Тары прорезана руслом реки Аркарки с кру-
тыми (иногда обрывистыми) берегами высо-
той до 10 и более метров [16–18]. 

На территории преобладают почвы III и V 
категорий, которые мало используются  
в сельскохозяйственном производстве. В це-
лом инженерно-геологические свойства грун-
тов допускают строительство жилых обще-
ственных и промышленных зданий. При этом 
ряд городских территорий требует инженер-
ной подготовки, в частности осушения. 

Тарский муниципальный район является 
социально-экономическим центром Северной 
экономической зоны Омской области. Район 
обладает значительным кадровым, экономиче-
ским и природным потенциалом и является 
перспективным северным районом Омской об-
ласти по развитию сельскохозяйственной от-
расли экономики и вовлечению полезных иско-
паемых в хозяйственный оборот [19–21]. 

Основными природными ресурсами рай-
она являются: нефть, торф, титан и цирконий, 
сапропели, пески стекольные и строительные, 
лес. Лес является важнейшим природным ре-
сурсом Тарского района. Площадь лесного 
фонда составляет 1 330,3 тыс. га или 66,4 % 
от общей площади района.  

В структуре земельного фонда Тарского 
района земли сельскохозяйственного назна-
чения занимают 14,7 % от общей площади,  
а на долю земель населенных пунктов прихо-
дится 0,7 %, из них площадь сельских насе-
ленных пунктов – 141,1 тыс. га. 

Общая площадь городских земель в преде-
лах городской черты на 1 января 2021 года – 
11 864 га, в том числе площадь застроенных 
земель – 3 208,1 га (табл. 1). 

По функциональному зонированию терри-
тория г. Тары представлена следующими зо-
нами: зона сельскохозяйственного использова-
ния (33,85 %); зона жилой застройки (27,65 %); 
общественно-деловая зона (3,86 %); зона инже-
нерной и транспортной инфраструктур (9,1 %); 
производственно-коммунальная зона (7,02 %); 
рекреационная зона (17,64 %); зона специаль-
ного назначения (0,88 %). 

За период с 2014 по 2021 г. наиболее суще-
ственное изменение отмечается в зоне сельско-
хозяйственного использования – 2,25 % и жи-
лой застройки – 1,85 %. Эти изменения про-
изошли за счет передачи земель паевого 
фонда Чекрушанского сельского поселения  
и территории бывшего аэропорта в ведение 
администрации городского поселения. 
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Таблица 1 

Распределение земель в г. Тара по функциональному использованию 

Функциональные зоны 
2014 г. 2021 г. 

тыс. га % тыс. га % 
Зона сельскохозяйственного использования 4 215,0 36,1 4 016,0 33,85 

Земли жилой застройки 3 011,4 25,8 3 280,1 27,65 
Земли промышленности 853 7,3 832,9 7,02 
Общественно-деловая зона 458 3,9 458,0 3,86 
Зона инженерно-транспортной инфраструктуры 1 023,1 8,8 1 079,6 9,1 
Зона рекреации 1 877,8 16,1 2 092,8 17,64 
Зона специального назначения 104,4 0,9 104,4 0,88 
Нарушенные земли 125 1,1 - - 
ИТОГО: 11 665,0 100 11 864,0 100 

 
Земельный рынок в г. Тара ограничен  

и функционирует в основном за счет пере-
дачи государственных участков в аренду 
либо передачи земельных участков в соб-
ственность гражданам. Площадь земельных 
участков, задействованных во всех сделках 
2021 г. (аренда, продажа, передача земельных 
участков в ПБП), составляет около 201 га. 

Данные анализа совершаемых в Тарском 
районе сделок с земельными участками, нахо-

дящимися в государственной или муниципаль-
ной собственности до разграничения государ-
ственной или муниципальной собственности 
на землю, свидетельствуют о том, что самым 
распространенным видом сделок с земельными 
участками является их аренда (табл. 2). 

Арендная плата юридических лиц является 
основной частью бюджета Тарского муници-
пального района, получаемого от аренды всех 
земельных участков.  

 
Таблица 2 

Количество договоров аренды, заключенных в г. Тара в 2021 г. 

Целевое использование земельных участков 
Общее количество 

договоров 
Общая площадь 

(га) 
Индивидуальное жилищное строительство 183 18,6 
Личное подсобное хозяйство 94 14,2 
Индивидуальные гаражи 51 0,6 
Огородничество 10 1,4 
Сельскохозяйственного использования 6 123,8 
Торговля 9 9,5 
Бытовое обслуживание 11 2,5 
Производственные территории 16 9,1 
Складские помещения 9 3,3 
Административные здания 4 0,7 

 
В 2021 г. было заключено 393 договора аренды (183,7 га). Основная часть договоров 

аренды была заключена на земельные участки под индивидуальное жилищное строительство 
и для ведения личного подсобного хозяйства  

В г. Тара наибольшее количество земельных участков, переданных в аренду, используется 
под земли, предназначенные для сельскохозяйственного использования. 

Вместе с тем, за 2021 г. органами местного самоуправления было заключено 311 договоров 
купли-продажи земельных участков с физическими и юридическими лицами, на общую пло-
щадь 67,3 га (рис. 1).  
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Рис. 1. Количество договоров купли-продажи, заключенных в г. Тара в 2021 г. 

 
 

По Тарскому району за 4 месяца 2022 г.  
в Администрацию Тарского муниципального 
района поступило 75 заявлений от физиче-
ских лиц на предоставление земельного 
участка в собственность. Из них 40 заявлений 
для земельных участков с видом разрешен-
ного использования «Под ведение личного 
подсобного хозяйства», 35 земельных участ-
ков «Индивидуальное жилищное строитель-
ство». Также 14 заявлений поступило от юри-
дических лиц на предоставление земельного 
участка в собственность под производствен-
ные территории.  

При решении различных задач, возникаю-
щих в ходе операций на земельном рынке,  
в том числе при анализе рынка, объекты необ-
ходимо структурировать. Для этого всю сово-
купность объектов рынка (земельных участ-
ков) необходимо сегментировать.  

В г. Тара наиболее широко применяется 
сегментация рынка земли по таким крите-
риям, как местоположение, по степени обу-
стройства и по способу совершения сделок 
(первичный и вторичный рынок). 

Выделяются две составляющие рынка не-
движимости: первичный и вторичный рынок. 
На первичном рынке недвижимость высту-
пает как первоначальный товар. Главным 
продавцом в таком случае выступает государ-
ство в лице федеральных, региональных, 
местных органов власти. Также поставщи-
ками жилой и нежилой недвижимости явля-
ются строительные компании [22–25]. 

Вторичный рынок состоит из недвижимо-
сти, ранее принадлежавшей определенному 
физическому или юридическому лицу.  

Одной из ключевых проблем малых горо-
дов РФ, к которым относится Тара, является 
отсутствие и небольшой процент строитель-
ства нового жилья. В период с 2014 по 2021 г. 
наибольшее количество введенного в эксплу-
атацию жилья отмечалось в 2019 г. – 7 951 м2. 
В связи с этим, в настоящий момент на пер-
вичном рынке недвижимости в г. Тара пред-
ложения отсутствуют. 

Вторичный земельный рынок города Тара 
имеет также низкую активность сделок. Од-
новременно на рынке недвижимости выстав-
лены на продажу 58 земельных участков, об-
щей площадью 4,9 га.  

Сведения о предложениях на продажу зе-
мельных участков в г. Тара были получены  
в результате анализа данных, представлен-
ных районной газетой «Тарское Приирты-
шье», также были рассмотрены предложения 
на сайте www.avito.ru. 

Такой сегмент, как местоположение, зна-
чительно влияет на цену объекта продажи, 
обусловлено это шаговой доступностью к со-
циально-значимым объектам, асфальтирован-
ной дорожной сетью, хорошей транспортной 
развязкой.  

Еще один ярко выраженный сегмент, вли-
яющий на цену, – это обустройство участка. 
Газифицированные земельные участки по  
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ул. Транспортная, которая находится на окра-
ине города, не уступают по ценовой катего-

рии земельным участкам, расположенным  
в центральной части города (табл. 3). 

 
Таблица 3 

Стоимость земельных участков (без коммуникаций и капитальных строений) под ИЖС  
в г. Тара Омской области 

Характеристики 

Местоположение земельного участка 
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ул
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Площадь  
земельного 
участка, соток  

11 8 10 8,1 6,5 3 6,8 9 7 8 9,6 15 8,2 

Цена, тыс. руб. 120 500 80 150 250 150 150 221 315 300 350 1 100 150 
Цена, тыс. 
руб./сотку 

10,9 62,5 8 18,5 38,5 50 22 24,5 45 37,5 36,5 73,3 18,3 

 
В северо-западной части г. Тары наблюда-

ется понижение рельефа и уменьшение глу-
бины залегания грунтовых вод, ввиду чего 
происходит скопление талых вод, отсюда  
и заболоченность. Строительные мероприя-
тия на данной территории возможны только  

с предварительной инженерной подготовкой 
территории. В связи с этим ценовая категория 
земельных участков, расположенных в этой 
части, значительно ниже, чем на верхней тер-
расе города. Сюда относится западная часть 
микрорайона 11, 3 и 2 (рис. 2). 

 

 
Рис. 2. Микрорайоны г. Тара:  

1 – Пристанский; 2 – Межрайгазовский; 3 – Университетский; 4 – Советский; 5 – Центральный; 
6 – Юбилейный; 7 – Энергетиков; 8 – Радиозавод; 9 – Опытный; 10 – Пригородный; 11 – Чка-
ловский; 12 – Аэропорт; 13 – Широковский; 14 – Заиртышный; 15 – Зверпромхоз 
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В табл. 3 представлено несколько земель-
ных участков, расположенных в этих микро-
районах (15 и 17 Линии), которые и имеют 
наименьшую стоимость 10,9 и 11,1 тыс. руб. 
за 1 сотку. Еще меньшую стоимость имеет зе-
мельный участок по ул. Ильи Зубова, распо-
ложенный в микрорайоне новой комплексной 
застройки № 9 «Опытный».  

Самая высокая стоимость земельных 
участков отмечается на центральных улицах 
города: ул. Ленина и ул. Александровская, 
73,3 и 62,5 тыс. руб./сотку соответственно. 

Улицы, расположенные вдоль р. Аркарки, 
такие как ул. Чернышевского и ул. Спасская, 
несмотря на приближенность к центру и обес-
печенность инженерными коммуникациями, 
имеют низкую ценовую планку, так как зе-
мельные участки, расположенные на этих 
улицах, имеют очень сложный рельеф (уклон 
варьируется от 5–14).  

Наиболее широко представленными на 
рынке являются земельные участки, пло-
щадь которых находится в диапазоне «от  
6 до 10 соток» – их 72 % от общего объема. 
Почти одинаковые доли занимают земель-
ные участки с диапазонами площадей «от  
3 до 6 соток» (13 %) и «от 10 до 20 соток» 
(11 %). Земельные участки площадью «до  
3 соток» представлены на рынке в мини-
мальном количестве. Таких объектов всего 
4 % (табл. 4). Местоположение с хорошо 
развитой инфраструктурой, наличие необ-
ходимых коммуникаций являются важней-
шими критериями в выборе и, соответ-
ственно, формировании стоимости земель-
ного участка. Однако еще более важным 
фактором, формирующим стоимость зе-
мельного участка, является расположенный 
на таком участке объект капитального стро-
ительства (табл. 5). 

 
Таблица 4 

Предложения по продаже земельных участков под ИЖС в 2021 г.  
в г. Тара Омской области 

№ 
п/п 

Цена 
(тыс. 
руб.) 

Площадь 
земельного 
участка 
(сотка) 

Цена, 
тыс. 
руб./со
тка 

Наличие коммуникаций Адрес 

1 500 12 41,7 водопровод ул. 8-я Линия 
2 200 10 20,0 водопровод, электричество ул. Юбилейная 
3 180 13 13,8 электричество ул. 12-я Линия 
4 999 6 166,5 фундамент ул. Ленина 
5 3 500 22,5 155,6 электричество, водопровод ул. Избышева 
6 270 4,5 60,0 фундамент ул. Спасская 
7 1 050 16 65,6 водопровод ул. Чернышевского 

 
Таблица 5 

Предложения по продаже земельных участков под ИЖС в 2021 году  
в г. Тара Омской области 

№ 
п/п 

Цена, 
тыс. руб. 

S, 
(сотка) 

Наличие коммуникаций Адрес 

1 2 450 10 Дом 80 м2, электричество, водопровод, канализация ул. Мира 
2 800 6 Дом 49,6 м2, электричество, водопровод, канализация ул. Молодёжная 
3 2 500 4 Дом 60,8 м2, электричество, водопровод, канализация ул. Черёмуховая 
4 1 100 12 Дом 69 м2, электричество, водопровод, канализация ул. 10-я Линия 
5 550 2 Дом 38,2 м2, электричество, водопровод ул. 1-я Рабочая 
6 1 250 6,6 Дом 60,1 м2, электричество, водопровод, канализация ул. Тихвинская 
7 550 6 Дом 44,2 м2, электричество ул. Чкалова 
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Окончание табл. 5 

№ 
п/п 

Цена, 
тыс. руб. 

S, 
(сотка) 

Наличие коммуникаций Адрес 

8 3 300 9 Дом 98 м2, электричество, водопровод, канализация ул. 16-я Линия 
9 3 000 15 Дом 70,4 м2, электричество, водопровод, канализация ул. 6-я Новая 
10 2 000 10 Дом 61,1 м2, электричество, водопровод, канализация ул. Комсомольская 
11 1 000 7 Дом 71 м2, электричество, водопровод, канализация ул. Нерпинская 
12 1 450 6 Дом 75 м2, электричество, водопровод, канализация ул. Коммунальная 
13 1 200 6 Дом 68,4 м2, электричество, водопровод, канализация ул. 11-я Линия 
14 1 750 10 Дом 58 м2, электричество, водопровод, канализация ул. 15-я Линия 
15 1 000 7,5 Дом 48 м2, электричество, водопровод, канализация ул. Красноармейская 
16 1 500 8,6 Дом 60 м2, электричество, водопровод, канализация ул. Карбышева 
17 1 800 5 Дом 54 м2, электричество, водопровод, канализация ул. Молодёжная 
18 3 900 7,2 Дом 80 м2, электричество, водопровод, канализация ул. 5-й Армии 
19 900 6 Дом 42,9 м2, электричество, водопровод, канализация ул. М. Ульянова 

20 2 300 17 
Дом 100 м2, электричество, водопровод, канализация ул. Сельскохозяй-

ственная 
21 1 200 8 Дом 65 м2, электричество, водопровод, канализация ул. Декабристов 
22 3 800 8,4 Дом 91 м2, электричество, водопровод, канализация ул. Александровская 
23 860 5 Дом 62 м2, электричество, водопровод ул. 1-я Линия 
24 2 500 7 Дом 71,6 м2, электричество, водопровод, канализация ул. Тихвинская 
25 950 7 Дом 70 м2, электричество, водопровод, канализация ул. Ленина 
26 2 050 6,6 Дом 60 м2, электричество, водопровод, канализация ул. Нерпинская 
27 12 000 10 Дом 250 м2, электричество, водопровод, канализация ул. Петра Косенкова 
28 2 050 11 Дом 97 м2, электричество, водопровод, канализация ул. 4-я Рабочая 
29 1 100 6 Дом 45 м2, электричество, водопровод, канализация ул. Дзержинского 

30 3 200 6 
Дом 90 м2, электричество, водопровод, канализация, 
газ 

ул. Транспортная 

31 3 100 15 Дом 170 м2, электричество, водопровод, канализация ул. Немчиновская 
 

Анализируя данные таблицы, видим, что 
не всегда объекты недвижимости, располо-
женные в центральной части города, оценива-
ются выше объектов, расположенных в уда-
ленных микрорайонах. Так, земельные участ-
ки по адресам ул. Ленина и ул. Транспортная, 
расположенные в центральной части и на 
окраине города соответственно, с одинаковой 
площадью участков и домов и различающи-
еся лишь наличием во втором случае газо-
снабжения, оцениваются совершенно пораз-
ному, в первом случае стоимость составляема 
950 тыс. руб., а во втором в 3 раза дороже, бо-
лее 3 млн руб.   

Похожая ситуация наблюдается не только 
в г. Таре, но в населенных пунктах Тарского 
района и Омской области в целом.  

Административно-территориальное уст-
ройство Омской области включает 32 муни-

ципальных района и шесть городов: Омск, 
Исилькуль, Калачинск, Называевск, Тара, 
Тюкалинск. В городах области стоимость зе-
мельных участков варьируется от 18 до 
250 тыс. руб./сотка, наибольшая цена отме-
чается в областном центре г. Омске: 50–250 
тыс. руб./сотка (табл. 6). 

В городах, находящихся в южной части 
Омской области (Исилькуль, Калачинск, 
Называевск, Тюкалинск) и располагающихся 
в более благоприятных природно-климатиче-
ских и социально-экономических условиях, 
отмечается довольно высокая стоимость зе-
мельных участков в сравнении с городами  
и населенными пунктами, расположенными  
в северной части Омской области. В Калачин-
ске стоимость 1 сотки земли составляет 25–
75 тыс. руб., аналогичная стоимость – в Тю-
калинске, Называевске и Исилькуле. 
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Таблица 6 

Стоимость земельных участков под ИЖС в 2021 г.  
в муниципальных образованиях Омской области 

Муниципальное  
образование Омской 

области 

Стоимость земельных участков под ИЖС, руб./м2 
без коммуникаций  

и капитальных строе-
ний, тыс. руб./сотка 

ср.  
значение 

с коммуникациями и ка-
питальными строени-
ями, тыс. руб./м2 

ср. зна-
чение 

с. Знаменское 10,2–19,1  14,65 5,2–20,2  12,7 
п.г.т. Тевриз 8,5–16,5  12,5 3,5–18,0  10,8 
с.Усть-Ишим 7,5–14,2  10,85 4,1–14,5  9,3 
с. Большие Уки 7,5–14,6  11,05 2,5–10,0  6,3 
с. Седельниково 12,0–32,5  22,25 15,4–22,5 19,0 
г. Тара 20,8–50,4 35,6 24,5–35,9 30,2 
п.г.т. Большеречье 14,5–35,2  24,85 12,0–25,4  18,7 
г. Тюкалинск 28,3–75,6  51,95 30,2–42,5 36,4 
п.г.т. Саргатское 15,0–42,5 28,75 13,0–28,4 20,7 
г. Называевск 26,5–65,0  45,75 28,0–40,5 34,3 
п.г.т. Любинский 15,5–38,4  26,95 18,5–25,8 22,2 
г. Калачинск 20,07–70,0  45,035 25,0–40,4 32,7 
п.г.т. Марьяновка 16,5–35,4  25,95 17,0–30,5 23,8 
г. Исилькуль 26,0–68,5  47,25 27,5–45,5 36,5 
п.г.т. Полтавка 18,5–36,5 27,5 20,0–28,5 24,3 
г. Омск 50,0–250  150 65,0–220,0 142,5 
п.г.т. Черлак 20,5–38,5 29,5 21,0–35,5 28,3 
 

Такая же картина наблюдается не только  
в районах Омской области, но и в других ре-
гионах нашей страны. С продвижением на юг 
и запад увеличивается как стоимость земель-
ных участков, так и стоимость объектов не-
движимости, расположенных на этих участ-
ках.  

Для нормального функционирования рынка 
недвижимости в г. Таре в 2021 г. Администра-
цией Тарского городского поселения были при-
няты Постановления «Об утверждении проекта 
межевания территории» на 1,51 га. 

В постановлении упоминаются следую-
щие объекты: 

– земельные участки для предоставления 
физическим и юридическим лицам из муни-
ципальной собственности 0,5 га; 

– земельные участки (территории) общего 
пользования 0,01 га; 

– малоэтажная многоквартирная жилая за-
стройка из государственной собственности 
0,4 га; 

– среднеэтажная жилая застройка из муни-
ципальной собственности 0,5 га; 

– территория под линейным объектом 5-я 
Широковская 0,1 га. 

В целях формирования муниципальной 
собственности, развития жилищного строи-
тельства, переселения из ветхого и аварий-
ного жилья, а также формирования налого-
вой базы на территории Тарского город-
ского поселения проводится работа по вы-
явлению бесхозного недвижимого имуще-
ства, оформлению землеустроительной до-
кументации, изготовлению технической до-
кументации, проведению кадастровых ра-
бот, связанных с разграничением государ-
ственной собственности на землю, государ-
ственной регистрации права собственности 
Тарского городского поселения на недви-
жимое имущество.  

В целях оптимизации управления муници-
пальной собственностью наименее ликвид-
ное имущество реализуется с аукционов  
и торгов, для чего осуществляется оценка 
объектов собственности Тарского городского 
поселения Тарского муниципального района 
Омской области. 
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Выводы 
 

По результатам выполненного исследова-
ния сделаны следующие выводы: 

– одним из критериев современного про-
странственного развития территорий, в первую 
очередь населенных пунктов, является наличие 
реальных планов развития и активная работа 
муниципальной власти по их реализации в ко-
операции с бизнесом, в результате которых 
должны появиться крупные инвестиционные 
проекты, востребованные земельные участки, 
активный спрос и увеличивающаяся стоимость 
земли, большая активность земельного рынка, 
параметры которого становятся актуальными 
индикаторами развития;  

– при отсутствии масштабных инвестицион-
ных проектов жизнь не останавливается, по-
этому стоимость конкретных земельных участ-
ков, их аренды в различных частях населенного 
пункта также определяют спрос и предложение, 
служат направленным ориентиром развития: та-
ковым, в частности, для г. Тара стало востребо-

ванное местным бизнесом южное направление  
с землями сельскохозяйственного назначения, 
используемые ООО «ОПХ им. Фрунзе», а также 
территория соседнего Заливинского сельского 
поселения; 

– в северо-западном и западном направле-
ниях города востребованы земли бывшего 
аэропорта (отметим отсутствие зарегистриро-
ванных на участок прав собственности) и па-
евого фонда Чекрушанского сельского посе-
ления (в связи с чем есть основание отнесения 
их к невостребованным земельным долям); 

– в северном направлении перспективны  
к отдельным видам использования пойменные 
территории (часть их относится к зоне одно-
процентного затопления и входит в неисполь-
зованные земли Тарского СПТУ, другая – пе-
редана в ведение городского поселения); 

– освоение отдельных территорий под 
комплексную застройку предусмотрено, но 
требует проведения мелиоративных меропри-
ятий и инженерной подготовки, которые бу-
дут проведены в плановые сроки. 
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Abstract. The aim of the research is the analysis of the land market segmentation in small towns of Siberia on 
the example of Tara town, the Omsk region with the transactions activity assessment by segments. The rele-
vance of the topic is determined by the usefulness of the results obtained in the design and implementation of 
territorial and spatial development programs of Siberian and Far Eastern regions, capable in the medium term 
to become the territories of rapid development of the country. In this connection it is important to assess the 
demand for and efficiency of land resources use in the present period, constraining factors and factors required 
for development. The dynamics of the land market is an objective indicator of the development of territories, 
allowing the most effective involvement of land and real estate in the real economic turnover. The article 
reflects the results of the study of the modern land relations state in the town of Tara, Omsk region. The paper 
analyses the condition and distribution of lands by categories, functional purpose and forms of ownership. The 
demand and the nature of real estate pricing in the town, the main factors influencing the formation of its 
market value have been analyzed. Recommendations on the rational use of some segments of the city territory 
and its further expansion are given. It gives an overview of the state of such problems and possible solutions 
for municipal districts of the Omsk region. 

 
Keywords: land relations, land turnover, land plot, real estate, land categories, functional areas, land market, 
market value, segmentation 
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